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Ministerio

e Bienes Sr.{a) OMAR DEL CARMEN SANTOS CASTRO Concede

Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Region
Valparaiso,

Valparaiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXENTA N®: E-25522

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del DL 1.939 de 1977; en la ley N® 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los C!rgarlus de la Administracion del Estado; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
me otorga el DLS, 386 de 16 de julio de 1581, Reglamento Organice del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucidn Exenta N° 1831 de 11 de agosto de 2003, de la Subsecretara de Bienes Nacionales; lo
dispueste en la Orden Ministerial N9 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreto Supremo N? 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministerio de Bienes Macionales: lo sefialade en la Resolucidn N® 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria

General de la Replublica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 31 de octubre de 2017, don Omar del Carmen Santos Castro, en adelante el “Solicitante”, presentd
una solicitud de Armendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en Avenida Principal 5/N°, sitic N® 16, Balneario
Fichicuy, comuna de La Uigua, provincia de Petorca, regidn de Valparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 116 Me 133,
del Registro de Propiedad del afic 1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua.

2.- Que, |a Profesional de la Uridad de Bienas de esta Regional, ha recormendado en su Informe Ord. N® E-17.590 de fecha
09 de noviermbre de 2017, acoger la solicitud de arrendamiento, determinando el monto de la renta, forma de pado v
duracion del misma.

3.- Que kb anterior fue notificade al solicitante mediante Ord. N® E-53.908 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretara Regional Ministerial, comunicando ademds que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde Ia
notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacion que formalice su aprobacion,
acomrpafiande un wvale vista o baleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente
resolucion.

4.- Que, con fecha 05 de dicierrbre de 2017, el Solicitante presenté ante este Servicio carta de aceptacién, dando
cumplimiento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior.

5.- Que, atendidas las circunstancias v hechos mas arrba expuestos, la encargada de lz Unidad de Bienes de esta

Regional, solicita dictar la resolucion de Arrendamiento en cuestidn, lo que hace imprescindible la dictacion inmediata del
acto administrativa correspondiente, a fin de dar una comecta v eficiente administracién a la propiedad fiscal.

RESUELVO:

Concédase en amendamiento 3 don OMAR DEL CARMEN SANTOS CASTRO, RUT. 5.405.335-1, domiciliado en pasaje
Jacaranda M@ 398, Villa San Agustin, comuna de La Ligua, en adelante el "Amendataria”, el inrmueble gue se individualiza a

cantinuacidn, en adelante el "Inmusble":

[nrrueble fiscal ubicado en AVENIDA PICHICUY S/N°, LOTE 4, SITIO 16, BALNEARIC PCHICLY, comuna de La Ligua,
provincia de Petorca, Reaidn Valparaiso, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 116 N° 133, del Registro de Propiedad
del afic 1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua; individualizado en el Plano N2 05401-4659 C.U. Este inmueble

cuenta con una superficie de 77,80 mt2 y tiene los siguientes deslindes:
Mareste: Avenida Principal en 7,90 metros,

Sureste: Sitio 17 de propiedad fiscal en 10,90 metros.

Surceste: Sitio 15 de propiedad Fiscal en 6,50 metros.

Morgeste: Sitio 15 de propiedad Fiscal en 10,90 metros.,

Al Inmueble le comresponde el 1D Catastral 232.575.



El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1. Plazo.

El arfiendo comenzara a regir a contar de la fecha en gue el Solicitante ngrese el documento que da cuenta de la
notificacién a que sc refiere la cldusula 21 de esta resolucidn, v tendra un plaza de duracidn de cinca (5) afios.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N® 1.93% de 1977, &l Fisco de Chile
se reserva el derecho de poner Lérmino anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
&l, previc aviso de un periodo completo de pago.

2. Desting del Inmueble.

El inmmueble ammendado serd destinado dnica y exclusivarente para e| siguiente objeto transitoro que motiva el contrato:
Vivienda de veraneo v local camercial.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble serd entregado materalrente | dia en gue se haya ingresado a este Servicio el documento sefialade en la
clausula 21 de esta resolucian.

Lo anteror se formalizara mediante 2| levantamiento de la comespondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junte con la aceptacion del inventaro.

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario debera entregar una Boleta de
Garantla bancada, pagadera a la vista, 2 nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una surma equivalente a la renta
comespandiente a un perodo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha de expiracian del contrato orginal o cualesquiera de sus promogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
como sea necesando en caso de renovaciones del contrate. Dicha boleta serd devusita al arrendatario transcumidos 60
dias de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplide todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser
presentada a cobro en caso contrado.

5. Renta de arendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a $25.931.- {veinticinco mil novecientos treinta v un
pesos). Esta renta se pagard mensualmente, por perodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada lapse.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de page, emitido por el Ministero de Bienes MNacionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrénica a traves del portal
en la pagina www _bienesnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero v 01 de Julic de cada afio, en la misma prﬂporcidp en que haya wvarado el avallo
fiscal del Infmueble, esto es, en el mismo porcentaje gue expetimente la varacisn del Indice de Precios al Cansurmidar,
calculade por el Instituto Macional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los
avallios reajustados, todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacion con el inciso segunda
del articulo 69 del DL 1.939; reavallo gue es Informado por el Servicio de Impuestos Internos.

6. Page de Contribucicnes.

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesto teritorial comespondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley WN°® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado per el DFL N°1 de 1998, del
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard ohligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto toda vez
gue le sea solicitado por |3 Secretada Regional Ministerial de Blenes MNacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podrd ser verficado en forma periddica por el Encargado de |a Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7. Curmplimiente de nomativa vigente y obtencion de permisos.

Coresponde al arrendataric dar estricto cumplimiento a la nermmativa legal v reglamentana vigente aplicabie al
cumplimiento del presente Armendo, tanto en mateda urbanistica, medic ambiental, forestal, minera, agriccla, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como también las relativas
a la salud y seguridad plblica, telecomunicacionss, patrimenio historico, amuitectdnico, arguecldgico, cultural ¥ I:Ig
ordenamiento teritorial, asi como cualquiera otre gque le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendataro estara
obligado a obtener todes los permisos, autorizaciones ¥ aprobaciones necesarias para la instalacidn y explotacion de la
actividad para la cual se arfenda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacidn del cumplimiento de estas

ohligaciones, debiendo atergar todas las facilidades que para ello se reguieran.



El dar inicic al desamollo & la actividad sin la previa obtencidn de loz permisos y autorizaciones correspaondientes,
constituye un incumplimiente grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerdn de Bienes
Macionales a ponerle término al amendo y a presentar ante =l Consejo de Defensa del Estado los antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otras.

Corresponde al arrendatario pagar mensual v aportunamente las cuentas por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio gue contratare o gue corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respectiva comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado par la Secretaria Regional
Ministerial de Bignes Macionales u Oficina Provincial,

9. Conservacian y reparacién del inmuehble fiscal.

El amendataro deberd mantener a su costo gl inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion v aseo,
obligandose a restituirle al términa del presente contrato en las mismes condiciones en gue fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo ¥ uso legitimo, siendo de su cargo todas las meforas necesadas v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna
mala calidad del inmueble arendado,

Sdlo a medo ejemplar, son de costa del amendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las gue provengan de sus ciglos, paredes, pisos, vidrios,
cierros pedmetrales, pinturas, artefactos eléctricos, eguipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina v

bafioc v otros similares, ¥ realizar a su costo la reparacidn de dafios o deterioros gue se produzcan en €l durante la
vigencia del amendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podrd introducir mejoras Gtiles en el inmmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
resolucidn v en la medida que sean coherentes con el objeto transitordo gue motiva el contrato de ardendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indemnizacidn alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del arriende en la medida que no genere detrimento al inmueble.

11, Cercamienty perimetral del inrmueble fiscal.

El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacion con
los inmuebles colindantes. Para astos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los nurmerales 9 v 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de accesao al
inmmueble v de modo wisible un letrero, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, gue en lo basico
conkendra las siguientes indicaciones:

1%, Que se trata de un inmuehle fiscal,

23, Mamero v fecha de la Resolucidn gue otorgd el arrendamiento.
3}. Fecha de inicio ¥ de término del amendamienta.

4]. Destino del amendamiento.

3], Individualizacidn del arrendatario mediante razén social y RUT,

6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del Lerreno v la de metros construidos, en su
cCaso.

13. Declaracion jurada de uso.

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministerio de Blenas Nacionales una
declaracion jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secretara de Estado.

14, Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimienta de las obligaciones gue impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionaros de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15, Subamrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.



!EI arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferr a titulo alguno sus derechos derivados del arrendarmienta. Queda
igualmente prohibide destinar la propiedad arrendada a cualguier obisto inmoral o ilicita.

16. Mara en el pago de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mom para todos los efectos legales, sin
fecesidad de requerimlento judicial v debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcian en que haya
vanado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el paga, vy el
res calendario anterdor en que éste efectivamente se efectle.

Asimisme, el no page oportunc de la renta devendard un Interés penal equivalente a la tasa méxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos perodaos en el pago de la renta.

De igual forma, la mora o atrase de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al amendadar para
poner témino inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insclutas mas los reajustes e intereses par mora sefialados en la cldusula anterior v a requerr la restitucidn
judicial del inmrueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del DL, N® 1.939 de 1977,

18. Causales de término anticipado del Ardenda.

Constituyen causales suficientes para poner térming anticipado & inmediato al Arriendo las siguizntes:
1}. La mora de dos perodos o mensualidades en ¢l pago de |a renta.

2). Bl atraso de dos periodos en el pago de| impuesto territorial correspondiente al inmuehble.

3). El dar inicio al desarmollo de la actividad para la cual se artienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los permisos
¥ autonzaciones comespondientes.

4). El subarrendamienta, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacidn previa de la SEREMI respectiva.
5}. Destinar el inmueble fiscal a cualguier objeto inmoral o ilicito,

&). La ejecucidn de obras gue constituyan un deteroro del inmueble fiscal amendado sin previa autorizacidn de la SEREMI
respectiva.

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectares de Bienes Macionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articulo 18 del D.L. N® 1,935 de 1977,

83, La no renovacion de la Boleta de Garantia.

9}. El incurrplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendatario.

Corresponderd exclusivamante al Minlstedo de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concumencia de las hechos
o citcunstancias constitutivas de las causales cansignadas en |a presente cldusula. La resolucidén respectiva seré
notificada al arrendatario en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la
restitucicn del inmueble,

El procedirriento de reclamacion de la referda resolucidn se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4% y siguientes del articulo
B0 del D.L. N 1,939 de 1977,

19, Restitucién del inmueble,

El arrendatario se abligara a restituir la propiedad amendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primers de
lz presente resolucion de contrato de amendamiento, mediante la desocupacion v limpieza total de la propiedad,
poniéndaola a disposicion del Ministerio de Bienes Macionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de
restitucign el documento "Restitucion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucidn. El Minlsterio
procederd mediante funcionaro competente al levantamiento de la respectiva “Acta de Restitucidn™

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato
v el Ministerio no hubiere exigide la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita v sucesivamente bajo
las mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pero no por mas tiempo gque el de un periodo de pago, sin
perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministeric puede poner términe anticipado al contrato en
cualguier momento v sin derecho alguno a reembelso para el arrendatario por este termmino anticipado. Para todos los
efectas, se entenderd que el arendatado continltia ocupando el inmueble despues del vencimiente del plazo del contrate,
mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el docurmento "Restitucién del Inmueble" gue se adjunta como



Anexo 1.

Para la restitucian, el arrendataric deberd presentar los siguientes antecedaentes:
13. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2}. Recibo gue acredite el pago de gastos basicos, incluyendo an los casos que comesponda servicios de utilidad plblica
tales como Uz, agua, gas v gastos comuanes,

3). Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendataria.
4}, Certificade de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspondiente, cuando proceda.

La existencia de un monto impago, la noe presentacién de los antecedentes requerdos en el plazo sefalado o el
incumplimiznte de cualguier otra obligacidn contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de la Boleta de
Garantia.

Brn caso de gque el amendatario quiera postular a la renovacldn del contrato de arriendo, debera hacerdo con una
anticipacion minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrata orginal, ¥y acompanar los antecedentes requerddos
de forma gque no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato ariginal v el perfeccionamienta de| nueva
contrato.

20, Decreto Ley N® 1.93% de 1977

En todo ko no previsto, el presente Amiendo se regira por las disposicicnes contenidas en ef DL, N® 1,939 de 1977 vy suUs
modificaciones posteriores, v por las normas del Cadigo Civil, las que se entenderdn incorporadas en tal orden de prelacion
a las cldusulas de |z presente Resolucidn.

21. Motificacion al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendrd por acreditado en virtud de la
SUSCFipCién v presentacién por parte de éste, ante la Secretaria Reglonal Ministedal de Bienes Macionales, Reqidn
Valparsiso [u Oficina Provincial, respectiva], del documento denominade "Natificacian Persanal de Resolucion de Amiendo v
Aceptacion del mismo", incluida cormn Anexo 2 de esta resolucion.

El cantrato de ariendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicha documento debidarmenle suscrto y suUs
términos serdn los sefialados en esta rasolucion,

Este docurmento deberd ingresarse dentro del plare de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacion del
documenta dentro del plazo sefalads constituird una causal de caducidad automdtica del Arriendo v generara e| cobro
inrrediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedentes,

22, Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan walidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Ardendo o bien en el domicilio sefislado por el
Solicitante &n su postulacidn.

23, Domicilio.
Para todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a la jurisdiccian de los Trbunales de Justicia en
que se emplaza el inmueble.
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